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1. EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA DEL PROGRAMA DE ACTUACION
INTEGRADA

iNDICE DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SEGUN EL DECRETO 221/009:

Los contenidos de este informe se encuentran pautados por el Articulo N2 5 del decreto

221/09, el que establece que debera contener:

a.

La identificacion de los aspectos relevantes de la situacion ambiental del area
comprendida en el instrumento de ordenamiento territorial previsto y su area
de influencia, analizando su probable evolucién en caso de no aplicarse el mismo,
incluyendo los problemas ambientales existentes en el area;

Los objetivos de proteccién ambiental contemplados en la elaboracién del
instrumento de ordenamiento territorial previsto, incluyendo los objetivos
prioritarios de conservaciéon del ambiente, comprendiendo los recursos
naturales y la biodiversidad;

Los probables efectos ambientales significativos que se estima se deriven de la
aplicacion del instrumento de ordenamiento territorial previsto y de la seleccion
de alternativas dentro del mismo, especificando las caracteristicas ambientales
de las zonas que puedan verse afectadas de manera significativa;

Las medidas previstas para prevenir, reducir o compensar los efectos
ambientales significativos negativos derivados de la aplicacién del instrumento
de ordenamiento territorial previsto, asi como las soluciones que prevea a los
problemas ambientales identificados en el area comprendida en el instrumento;
Una descripcién de las medidas previstas para dar seguimiento a los efectos
ambientales de la aplicacion del instrumento de ordenamiento territorial que
resulte aprobado;

Un resumen de los contenidos expuestos segun los literales anteriores,
redactado en términos facilmente comprensibles, sin perder por ello su
exactitud y rigor técnico, que incluya en forma claramente diferenciada, una
declaracion que indigque la manera en que se han integrado al instrumento de
ordenamiento territorial previsto, los aspectos ambientales contemplados en
este Informe.
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Incorporacion de los aspectos ambientales en el 10T

La ley 18308 de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Sostenible y el decreto 221/009
constituyen el marco legal que da origen y reglamenta la EAE.

Como marco para la evaluacién de la “Integracién de la dimensién ambiental”, se podra
tener en cuenta los aspectos referidos a la sostenibilidad y a la proteccion del ambiente
que surgen de la Ley 17283 “Ley General de Proteccidon del Ambiente”, de la ley 18308
“Ordenamiento Territorial y Desarrollo Sostenible” y de los Objetivos de Desarrollo
Sostenible (ODS) de la Agenda 2030 para el Desarrollo Sostenible de la ONU.

A partir del andlisis de la situacion ambiental del drea afectada por la propuesta de
cambio de categorizacidn de suelo se identifican aquellos aspectos relacionados con la
sustentabilidad ambiental de la misma.

Los aspectos identificados se incorporan al proceso de elaboracién del Instrumento de
Ordenamiento Territorial plantedndose mecanismos de gestién de estos. El desarrollo
del proceso se basa en la guia para el tramite de aprobacién de la Evaluacién Ambiental
Estratégica. (Divisidon Promocidn del Desarrollo Sostenible-Departamento de Evaluacidn
Ambiental Estratégica)
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2 ASPECTOS RELEVANTES DE LA SITUACION AMBIENTAL

a) La identificacidon de los aspectos relevantes de la situacion ambiental del area
comprendida en el instrumento de ordenamiento territorial previsto y su drea de
influencia, analizando su probable evoluciéon en caso de no aplicarse el mismo,

2.1.1 Area de influencia

El ambito de actuacion del PAI, tiene una superficie aproximada de 26 Ha
comprendiendo los padrones 21.170, 21.171, 21.251 y 23.513.

2.1.2 AMBITO DE ACTUACION

Tabla 1: Padrones del ambito de actuacion.

N2 Padrén Superficie
21.170 5ha 729 m253 dm?
21.171 5 ha 1892 m? 71 dm?
21.251 5ha0m?79 dm?
23.513 11 ha 4822 m? 93 dm?

llustracion 1 Unidad de actuacién del emprendimiento (en rojo) sobre imagen satelital de Google Earth.
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llustracién 2 Ambito de actuacion del PAl en el contexto de la subcategorizacién actual de suelos.
2.1.3 POLIGONO DE ESTUDIO

Se ha replanteado el poligono de estudio contemplando las observaciones realizadas
por la Intendencia de Maldonado. El poligono propuesto abarca un area aproximada de
500 hectdreas que contienen el ambito de Actuacién. Dicho poligono incluye la
urbanizacion Chacras del Pinar, ademas de varios emprendimientos turisticos y esta
delimitado por el Camino Vecinal 956A (Cno. La Pataia) al Norte y Este, Av. Antonio
Lussich al Sur, camino vecinal (Cno. La Pataia) al oeste y Cno. Lussich Viejo al sureste.
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2.1.4 Aspectos Relevantes del Medio

Se consideran como aspectos relevantes del medio para la Evaluacién Ambiental
Estratégica las subunidades ambientales presentes en la unidad de actuacidn:

e floray fauna presente,

e paisaje de la zona,

e infraestructura de interconexién vial

e la ubicacién del drea de actuacién en la cueca de la laguna del Diario.

2.1.4.1 Medio bidtico
Ambientes y ecosistemas

El area delimitada por el poligono de estudio donde se ubica el predio propiedad de
DIMEGAR S.A. se encuentra notablemente antropomorfizada y se caracteriza por el
predominio de bosques implantados y dreas modificadas en parques de recreacién los
cuales representan casi el 71 % del area total. Las dreas que aun permanecen con
remanentes de vegetacion natural son muy reducidas y se encuentran en todos los casos
considerablemente afectadas por invasidn de especies exodticas, principalmente lefiosas
(Pittosporum undulatum vy Ligustrum lucidum) pero también herbaceas (Cynodon
dactylon, Senecio madagascariensis y Coleostephus myconis). Se adjunta el informe de
analisis de vegetacion en anexo Il

Los ambientes que predominan en el poligono de estudio son los que se muestran en la
siguiente tabla:

Tabla 2 composicion de la vegetacion del poligono de estudio.

Unidad vegetacional Area (m2) % del drea total
Area parquizada 1444217 284
Bosque artificial 2157539 425
Bosque serranc 17463 0.3

Matorral de Acanthostyles 666163 [3.1
Matorral de Dodonea 25698 0.5
Humedal 30495 0.6

Pastizal 739965 4.6

En el drea de actuacion se pueden observar las siguientes asociaciones vegetales:

e Bosque artificial (Eucalyptus spp., Pinus spp., Acacia spp., Populus spp., Salix spp.
y Liguidambar styraciflua).
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e Bosque serrano, de muy reducida extensién limitado a unos pocos parches
(Scutia buxifolia, Myrsine coriacea y Lithraea brasilensis. También presentes
Allophylus edulis, Blepharocalyx salicifolius, Acca sellowiana y Azara urguensis).
Esta unidad ocupa el 0,3 % de la superficie del poligono de estudio. En el drea de
actuacidn las especies nativas se localizan proximas al curso de agua presente.

llustracion 8 Coronilla (Scutia buxifolia) en la ribera de la cafiada existente

11
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e Area parquizada, Area de vegetacién herbacea compuesta por césped
implantado o cubierta vegetal natural controlada por corte con pastera, ubicada
en torno a las viviendas y en dreas extensas parquizadas préximas a éstas. Se
trata de un area considerable donde la presencia de elementos nativos es
marginal, observandose algunas de las especies registradas para las areas de
pastizal.

e Pastizal, area de vegetacion herbacea de pequefio a mediano porte dominada
por especies herbaceas entre las que destacan Cynodon dactylon, Bothriochloa
laguroides, Pterocaulon cordobense, Baccharis trimera, Centaureum pulchelum,
Hypochaeris radicata, Hypochaeris albiflorus, Rynchosia sp., Eryngium nudicaule,
Eryngium horridum, Danthonia sp., Aristida murina, Senecio madagascariensis,
Senecio selloi, Trichocline heterophylla, Eclipta elliptica, Stenachaenium
campestre, Asclepias melliodora, Aspilia montevidensis, Desmanthus virgatus,
Lessingianthus flexuosus, Juncus sp. En el estrato arbustivo, el cuals e presenta
de densidad variable ocurren Discaria americana, Acanthostyles buniifolius,
Baccharis articulata y Baccharis spicata.
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llustracion 9 Cobertura del suelo en la unidad de actuacion.
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e Vegetacion nativa en la unidad de actuacion

Las zonas donde existe presencia de arboles nativos se muestran en la ilustraciéon 9, no
se detecto la presencia de agrupaciones de especies nativas sino individuos aislados que
seran conservados.

2.1.4.1.1 Faunay Flora

Asimismo, segun Arballo E. y J.L. Cravino 19997, y desde el enfoque ornitoldgico, el drea
se reconoce ubicada en la unidad “Pradera”, y Brazeiro et al 20082, en una
biozonificacién integrada de especies de tetrdpodos que reconoce 6 biozonas a nivel de
todo el pais subdivididas en 12 regiones, ubica el area del proyecto en la biozona Sur —
Sureste, region 12 (llustracion 31)).
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llustracién 10 Biozonificacion integrada de tetrdpodos del pais. Se presentan las biozonas y subzonas
identificadas en el andlisis. Los circulos blancos y amarillos indican la localizacion de las dreas que se
encuentran en proceso de incorporacion al Sistema Nacional de Areas Protegidas de Uruguay. (Adaptado
de Brazeiro et al, 2008).

IARBALLO E. y J.L. CRAVINO. 1999. Aves del Uruguay. Manual Ornitologico. Struthioniformes a
Gruiformes. Hemisferio Sur. vol. 1.

2 BRAZEIRO A. et al. 2008. Prioridades geograficas para la conservacion de la biodiversidad terrestre de
Uruguay. Resumen ejecutivo. Proyecto PDT 32-26. 48 pp.
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Fauna

Segun el trabajo “Insumos ecoldgicos y ambientales para la ordenacidn territorial del
departamento de Maldonado”, realizado en 2010 bajo la cooperacidn de la Intendencia
Municipal de Maldonado con la Facultad de Ciencias, las especies de vertebrados
tetrapodos de existencia potencial en el departamento de Maldonado se distribuirian
de la siguiente manera:

* Anfibios: 32 especies, aproximadamente el 68% de las especies citadas para
todo el pais, de las cuales 9 representan especies prioritarias para la
conservacién (representando el 53% del total de especies prioritarias para todo
el pais).

* Reptiles: 43 especies, aproximadamente el 69% de las especies citadas para
todo el pais, de las cuales 13 representan especies prioritarias para la
conservacion (representando el 50% del total de especies prioritarias para todo
el pais).

* Aves: 293 especies, aproximadamente el 73% de las especies citadas para todo
el pais, de las cuales 78 representan especies prioritarias para la conservacion
(representando el 57% del total de especies prioritarias para todo el pais).

* Mamiferos: 48 especies, aproximadamente el 60% de las especies citadas para
todo el pais, de las cuales 28 representan especies prioritarias para la
conservacion (representando el 52% del total de especies prioritarias para todo
el pais).

Como fue mencionado, la zona se encuentra antropizada con presencia de forestaciones
de especies exdticas en gran parte del predio, por lo que no se identifican relictos de
vegetacion nativa importantes, siendo la Unica excepcidén algunos ejemplares de
vegetacidn nativa a orillas de la cafiada existente, espacio que se destinara a Espacios
Libres en el fraccionamiento.

En funcidén de la influencia antrdpica y de la ausencia de parches importantes de
vegetacion nativa, se considera poco probable que en el predio ocurran especies
prioritarias de la fauna local con la excepcién de aves como visitantes ocasionales.

En la unidad de actuacién no se identificaron ambientes de particular interés de
conservacion con la salvedad de algunos ejemplares de vegetacidn nativa presente que
bordea la caflada existente.

Como se observa en la imagen siguiente el SNAPP no tiene identificados en el area sitios
con prioridad para la conservacién.

14
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llustracién 11 Areas identificadas con prioridad de conservacién SIT MVOTMA

2.1.4.2 Medio Antropico
Infraestructura existente en el poligono de estudio

La infraestructura vial estd conformada por la Avenida Antonio Lussich ubicada a 1,27
km y la Ruta 10 Juan Diaz de Solis a 4,7 km. Existe una red de caminos locales que surgen
de urbanizaciones en el area como el Cno. Vecinal 956A y el Cno. Benito Nardone,
ademas de la red de camineria adyacente presente en la urbanizacién ‘Chacras del
Pinar’.

La costa de Maldonado presenta un alto grado de urbanizacién, la zona inmediata al
poligono muestra una extensa infraestructura vial. Dentro del poligono de actuacién
existen numerosos emprendimientos: Queseria Nonno Antonio, Restaurante Hostal
L’Aldea, el alojamiento Altos del Pinar, Hacienda turistica La Masia, Vivero Los Esteros,
ademas del fraccionamiento Chacras del Pinar, de aproximadamente 100 hectdreas, el
cual cuenta con camineria, gestion de pluviales y saneamientos asociados.

Dentro del poligono de actuaciéon, asociadas al fraccionamiento Chacras del Pinar,
existen infraestructuras de saneamiento, agua potable y gestion de pluviales. Se
proyecta que el fraccionamiento DIMEGAR se conecte a los sistemas existentes.

15
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Unidad de Actuacién
Espacios libres 77]
Camineria interna, vedinal y Principales
Accesos al Fraccionamiento
Ruta 10
Av. Anténio Lussich

Camineria interna y vecinal

Ruta 12

llustracion 12 Infraestructura vial en la zona

2.1.4.3 Paisaje

De acuerdo con Evia G. y E. Gudynas 20003, la unidad de actuacién se encuentra ubicada
en la region “Praderas del Este”, descrito como “el paisaje mas extendido
territorialmente y por lo tanto mas caracteristico del Uruguay. Su relieve generalmente
es ondulado y esta caracterizado por el tapiz de hierbas cortas con manchas y corredores
de otros ambientes como banados o bosques”.

5 DEL NOROQESTE

llustracién 13 Unidades de Paisaje en el entorno del poligono de estudio (en rojo).

3 EVIA G. y E. GUDYNAS. 2000. Ecologia del paisaje del Uruguay. Aportes para la conservacion de la
diversidad biologica. MVOTMA, AECI. 173 pp.
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Como se menciona en el andlisis de vegetacion que se presenta como anexo, la
configuracion original de las asociaciones vegetales se encuentra profundamente
modificada por la presencia de bosques de especies exdticas y un pastizal alterado
también en su composicion original.

Haciendo foco sobre la unidad de actuacion, el paisaje corresponde fundamentalmente
a forestaciones exdticas de eucaliptos, pinos, cipreses y acacias. Existen en el area
valores escénicos diversos tales como sierras, arroyos, cafiadas y los puntos mas altos
del terreno afectados con intervenciones de ocupacién minima.

El programa se enmarca en la tendencia local que muestra el drea, en la cual predominan
los fraccionamientos y los emprendimientos turistico-recreativos ademas de residencias
de uso permanente y estacional. Se considera que el programa no afecta negativamente
el paisaje, sino que contribuye a mantener la identidad del entorno.

La propuesta paisajistica definitiva se presentard en la etapa de EIA, siendo las pautas
generales para su disefio el uso de especies nativas en la reforestacion de las areas que
se definan, y el mantenimiento de la vegetacién exdtica que le da la identidad tanto al
area de actuacién como al poligono de estudio. En lo relacionado a la gestién se evitara
el uso de fertilizantes y plaguicidas buscando evitar la potencial afectacién a la laguna
del Diario.

2.1.4.4 Aptitud de uso del suelo

llustracion 14 Aptitud de uso del suelo (SIG Dinacea)

17



(@©) ENVIRO consuitores

PIMEFIL 5.A.

De acuerdo con la informacién que se encuentra en el SIG de Dinacea, la aptitud de
uso del suelo se corresponde con tierras cultivables en condiciones especiales.
Aptas para forestacién pasturas y cultivos agricolas especiales.

Usos del suelo

BISTEMA DE SO RMACION TERRITORIAL - DINOT o)
Astar Focha 1r18a2

llustracion 15 Usos del suelo en el poligono de actuacion

La cobertura del suelo en la mayor parte del ambito de actuacién es herbaceo natural,
equivalente a un tapiz herbaceo modificado por el pastoreo y el manejo mecanico en las
extensiones parquizadas.

Los aspectos relevantes del medio receptor son aquellos que deben ser especialmente
tenidos en cuenta para lograr la sustentabilidad de la propuesta. En el ambito de
actuacion, es posible identificar los siguientes aspectos:

e Vegetacion nativa asociada a la cafiada presente

e Escorrentia generada en la unidad de actuacién

e Interconexion entre areas: Infraestructura vial existente y desarrollo de nueva
camineria

e Paisaje caracteristico de la zona.

e Cuenca de Laguna del Diario

18
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2.2 Evolucion tendencial del area
2.2.1 Evolucion sin PAI

En el caso de perpetuarse la situacion actual se prevé la continuidad de las actividades
predominantes en el entorno. Puede inferirse un aumento gradual de los
fraccionamientos y emprendimientos turistico-recreativos en predios cercanos para
residencias de uso permanente o estacional.

El drea con cobertura herbacea presente actualmente en el dmbito de actuacién se
encuentra con uso ganadero y también control mecdnico en areas parquizadas lo que
mantiene la pastura con bajos voliumenes de vegetacion.

llustracion 16: cobertura herbdcea de uso ganadero pastoril.

Como consecuencia de esto se podria presuponer el aumento de la acumulacién de
residuos en estos emprendimientos adyacentes, ademas del aumento de transito y
conectores viales en el area.

El crecimiento poblacional en la zona, en particular el uso residencial (permanente y/o
temporal) exhibe una tendencia hacia la consolidacién y desarrollo de la urbanizacion
en el drea.

2.2.2 Evolucién con PAI

El cambio de uso del suelo se plantea ordenado y acompanado de los servicios y
equipamientos necesarios para minimizar las afectaciones al medio ambiente dandole
sustentabilidad a la propuesta. El PAl propone destinar un 10% del area a espacios libres
verdes sin modificar que incluirian el curso de la Cafiada existente.

19
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El Programa incorpora conceptos de proteccidn paisajistica y de los recursos hidricos,
con el objetivo de proteger los recursos en el drea y las unidades de paisaje singulares
del lugar.

Este instrumento tiene como objetivos la valorizacion del entorno y la mejora de la
interconexidn entre las areas urbanas adyacentes.

20
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3 OBJETIVOS DE PROTECCION AMBIENTAL

b) Los objetivos de proteccion ambiental contemplados en la elaboracion del
IOT previsto, incluyendo los objetivos prioritarios de conservacion del
ambiente, comprendiendo los recursos naturales y la biodiversidad;

Los objetivos de proteccidn ambiental toman las pautas establecidas en la normativa
territorial nacional y departamental vigente para el area de influencia, ademas de tomar
en consideracion los factores ambientales que representan una prioridad de
conservacion. Estos factores son determinados en funcidn de criterios de valor
ambiental o patrimonial.

La proteccion de los componentes valiosos del ambiente ha sido recogida en los
objetivos pautados por el marco juridico Departamental para la microrregién:

/Directrices Departamentales y Microrregionales de Ordenamiento Territorial\y
Desarrollo Sostenible — Cap. 1) Microrregion Laguna del Sauce / Portezuelo / Punta
Ballena / Laguna del Diario

DIRECTRICES GENERALES:
a) Promocion y manejo responsable de la significativa oferta ambiental de la

Microrregion, especialmente la franja costera y las Cuencas de las Lagunas del
Sauce y del Diario.

b) Afianzamiento de la Microrregion como puerta de entrada aeroportuaria y
maritima del turismo regional y extra-regional.

c) Mejora de la calidad del habitat de la poblacion mds vulnerable del drea,
localizada en La Capuera.

d) Fomento de un incremento discreto de la densidad de vivienda dentro de la zona
urbana de la Microrregion, con contencion de procesos de densificacion en la
Punta Panordmica.

Articulo 16°) Directrices Especificas segun la dimension Ecosistémica. Recuperacion,
conservacion y desarrollo sustentable de los recursos hidricos, principalmente del
sistema lacustre.

Q) Manejo integrado de los recursos hidricos. /

Lineas de accion:

al) gestion de recursos naturales, productivos y recreativos de la Laguna del
Sauce;

a2) gestion Ambiental de la Laguna del Diario y su cuenca.

Los objetivos del programa se alinean con los objetivos expuestos en las directrices
departamentales.

21
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La sustentabilidad de la propuesta de ordenamiento en estos casos se refiere los
siguientes objetivos de proteccidon ambiental:

e Drenaje pluvial

e Proteccién del curso de agua presente en el drea a través del
mantenimiento de una faja con vegetacion nativa con limitaciones en la
intervencion en dicha faja.

e Proteccidn de la vegetacidn nativa existente

e Planificacién del saneamiento

e Disefio de camineria y conexién a la red vial principal

4 EFECTOS AMBIENTALES SIGNIFICATIVOS

c) Los probables efectos ambientales significativos que se estima se deriven de la
aplicacion del instrumento de ordenamiento territorial previsto y de la seleccion
de alternativas dentro del mismo, especificando las caracteristicas ambientales de
las zonas que puedan verse afectadas de manera significativa;

A continuaciéon, se describen las caracteristicas que resultaran de la aplicacion del
instrumento de ordenamiento territorial propuesto (PAI) para la zona y sus elementos
susceptibles.

4.1 Aspectos Ambientales relacionados al cambio de categoria del suelo

Cambio en los patrones de drenaje en la unidad de actuacion
La ubicacion de lotes urbanizables puede generar cambios en el drenaje pluvial que
afecten areas vecinas.

Afectacion a la calidad de agua de la laguna del Diario
La escorrentia pluvial sumada a una alteraciéon de la cobertura vegetal de puede
ocasionar arrastres de nutrientes a los cursos de agua tributarios de la laguna.

Generacion de residuos sélidos asimilables a domiciliarios por el incremento del
numero de viviendas

Falta de planificacién de la gestion de residuos sélidos (segregacion en origen,
recoleccidn y transporte, disposicion transitoria y final), podria provocar el desarrollo de
acumulacién de residuos en la zona, provocando impactos ambientales sobre los
ecosistemas y la salud de las personas.

Incremento del transito vehicular.

Enlentecimiento del transito en el area por el incremento de la cantidad de vehiculos.
Posibles afectaciones a la poblacion circundante por incremento de emisiones sonoras.

22



ENVIRO consultores

PIMEFIL 5.A.

5 MEDIDAS PARA PREVENCION DE EFECTOS AMBIENTALES
SIGNIFICATIVOS

d) Las medidas previstas para prevenir, reducir o compensar los efectos

ambientales significativos negativos derivados de la aplicacién del instrumento de

ordenamiento territorial previsto, asi como las soluciones que prevea a los
roblemas ambientales identificados en el area comprendida en el instrumento;

Cambio en los patrones de drenaje de la unidad de actuacion

Se observara que los nuevos fraccionamientos, respeten la legislacion nacional y
departamental relativa al tratamiento y la disposicién de efluentes.

Se cuenta con un plan de disefio de pluviales y saneamiento para el fraccionamiento.

En el mismo se establece la faja de cautela hidrobiolégica de la cafada presente en el
area.

Los lotes H2 y G6 pasaran a formar parte de un espacio comun parquizado. No se
llevara a cabo ninguna construccion sobre los mismos por encontrarse por debajo de
la TR 100.

Se redisefiaron los espacios libres en el proyecto de fraccionamiento de acuerdo con
lo sefialado oportunamente por la IM. El replanteo de los espacios libres ha modificado
los lotes de las manzanas “B”, “C” y “H”, presentandose los mismos en el plano que se
anexa. Los espacios libres se han remodelado de manera de seguir el trazado de las
cafnadas.

Se prevé una faja de cautela hidrobiolégica de 25 m de ancho (12.5m a cada lado de la
cafiada), dandole continuidad a la faja existente en el fraccionamiento ubicado al sur.
En relacién con el tratamiento de nutrientes, en la instancia del proyecto ejecutivo se
tendra en cuenta esta exigencia ya que existe espacio suficiente a la salida del curso
de agua del emprendimiento en los espacios libres de las manzanas H y C como para
proyectar un elemento de retencién del tipo laguna humedal.

(ver ANEXO VIII — Memoria y Plano de Saneamiento).

Afectacion a la calidad de agua de la laguna del Diario

El correcto disefio del drenaje del fraccionamiento, la faja de cautela hidrobiolégicay la
regulacién del uso de agroquimicos son medidas importantes para no afectar la calidad
de agua de la laguna debido al cambio de categoria del uso del suelo.

Generacion de residuos solidos asimilables a domiciliarios por el incremento del
numero de viviendas
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Una vez ajustado el plano de fraccionamiento definitivo se ubicaran los contenedores
de residuos en lugares estratégicos teniendo en cuenta también el sistema de
recoleccidon departamental.

En la etapa de EIA se adjuntard la viabilidad de recoleccién por parte de la IM.

Incremento del transito vehicular.

Se establecera una distribucidn de carteleria y sefialética estratégicamente ubicada a
lo largo de la camineria interna de las parcelas del programa con la intencién de
generar transito fluido. El programa establecera como norma la velocidad maxima de
circulacién dentro del drea de acuerdo con la normativa departamental vigente.
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6 MEDIDAS PREVISTAS PARA SEGUIMIENTO DE EFECTOS
AMBIENTALES

e) Una descripcion de las medidas previstas para dar seguimiento a los efectos

ambientales de la aplicacion del instrumento de ordenamiento territorial que

A efectos del seguimiento técnico y el monitoreo para la evaluacion del proceso
constructivo y de desarrollo del programa en cuestién, la Intendencia establecera un
sistema para el seguimiento de su vigencia y el comportamiento y afectaciéon de los
factores ambientales en al area del poligono de actuacidn. El sistema sera implementado
por la Intendencia, que dispondra las coordinaciones necesarias para la medicién vy el
seguimiento del comportamiento de los indicadores seleccionados. A efectos de lograr
el efectivo monitoreo de la situacion, la Intendencia por via reglamentaria establecera
la institucionalidad del monitoreo, su metodologia de implementacién y los factores a
incluir en el sistema de indicadores. En especial se monitoreara el estado y calidad de
los ecosistemas presentes en el drea del poligono de actuacién, su conservacion, y la
calidad de los recursos hidricos bajo la zona de influencia del poligono.

El sistema de seguimiento y monitoreo tendra dos componentes:

- Un seguimiento mediante inspecciones periddicas del avance vy eficacia de
todas las medidas de gestidn propuestas en este informe, asi como de las
obras realizadas.

- Un seguimiento de los aspectos relacionados a la gestién ambiental en las
distintas fases del proyecto de fraccionamiento (construccién y desarrollo),
referidas a la gestidn de efluentes liquidos y de residuos soélidos domiciliarios,
asi como al cuidado y proteccion de los ecosistemas naturales.

La Intendencia registrara el resultado periddico del comportamiento de los indicadores
medidos. El registro incluira los resultados de los dos componentes de seguimiento
descritos. En caso de requerirse acciones correctivas, éstas seran comunicadas a la
DINAMA.

Las medidas son indicadores ambientales que permiten la evaluacién del resultado de
las propuestas del programa y la evolucién de las caracteristicas ambientales afectadas
en el area.
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Afectacion a la calidad de agua de la laguna del Diario

La calidad de agua de agua de la cafada existente es un indicador de la potencial
afectacion a la laguna del diario.

Generacion de residuos sdlidos asimilables a domiciliarios por el incremento del
numero de viviendas

Control del sistema de recoleccién en la urbanizacion

Incremento del transito vehicular.

Se sugiere la realizacién, a partir del comienzo de la etapa constructiva del programa,
de estudios de transito para constatar posibles incrementos y la necesidad de
implementacién de medidas para la gestiéon del mismo.

Registro de accidentes en los accesos al fraccionamiento
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7 RESUMEN

@« N

f) Un resumen de los contenidos expuestos segun los literales anteriores,
redactado en términos facilmente comprensibles, sin perder por ello su
exactitud y rigor técnico, que incluya en forma claramente diferenciada, una
declaracién que indique la manera en que se han integrado al instrumento de

A\ 4

El PAI (Programa de Actuacién Integrada) es un instrumento de ordenamiento y gestion,
definido como uno de los instrumentos especiales en la Ley N2 18.308, para la
planificacion territorial. Esta Ley indica como requisito para la transformacion del suelo
el desarrollo de un PAI, estableciendo como condicién que este suelo deberd tener el
atributo de Potencialmente Transformable.

El ambito territorial en estudio cuenta con dicho atributo, de acuerdo con la
categorizacion de suelos del Departamento de Maldonado).

Se busca transformar el suelo rural en sub-urbano en los padrones 21.170, 21.171,
23.513y 21.251, en un &rea de 26 ha. 6615 m?.

El poligono de estudio que incluye la unidad de actuacion tiene una superficie de 500
hectareas.

Se consideran como caracteristicas relevantes del medio para la Evaluacion Ambiental
Estratégica las subunidades ambientales presentes en la unidad de actuacién, como son
las extensas areas con vegetacion exodtica y algunos individuos de flora nativa asociados
alos cursos de agua presentes, el paisaje de la zona y la infraestructura de interconexién
vial del fraccionamiento.

El incremento poblacional en el drea muestra una tendencia al uso residencial
contribuyendo al desarrollo de urbanizaciones en el area.

El procedimiento iniciado tendrd en cuenta el desarrollo de las infraestructuras
necesarias para lograr la sustentabilidad del cambio de uso de suelo en la zona.

La sustentabilidad de la propuesta urbanistica en estos casos se refiere los siguientes
objetivos de proteccion ambiental:

e Correcta gestion de pluviales del area

e Proteccion del curso de agua presente en el area a través del mantenimiento de
una faja con vegetacion nativa con limitaciones en la intervencién en dicha faja.

e Proteccidn de la vegetacidn nativa existente
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e Planificaciéon del saneamiento

e Disefio de camineria y conexion a la red vial principal

Probables efectos ambientales significativos gue se estima se deriven de la aplicacidn

del instrumento de ordenamiento territorial previsto

e Cambio en los patrones de drenaje en la unidad de actuacién
e Afectacién a la calidad de agua de la laguna del Diario.

e Generacion de residuos solidos

e Incremento del transito vehicular

Medidas previstas para prevenir, reducir o compensar los efectos ambientales

significativos negativos derivados de la aplicacion del instrumento de ordenamiento

territorial previsto, asi como las soluciones que prevea a los problemas ambientales

identificados en el area comprendida en el instrumento;

e Disefio de gestion de pluviales con retencidn de nutrientes y saneamiento
e Fajas de cautela hidrobioldgica

e Sistema de gestién de residuos

e Sefializacion vial

8 Conclusiones

A la fecha, el suelo se encuentra categorizado como potencialmente transformable de
acuerdo con las Disposiciones de Ordenamiento Territorial y Categorizacion del Suelo
del departamento.

El instrumento especial de ordenamiento territorial propuesto para la transformacion
del territorio rural potencialmente transformable a suburbano contempla las directrices
de ordenamiento vigentes, proponiendo un desarrollo urbanistico en concordancia con
las pautas definidas en el Plan Local de Ordenamiento Territorial para la Microrregién
01. El mismo considera un desarrollo urbanistico de media densidad que no afecta
mayormente las caracteristicas paisajisticas de la zona conservando el atractivo
fundamental del entorno.

El analisis de los elementos ambientales sensibles del area a intervenir no identifica
elementos importantes mads alld de reconocer una flora y fauna asociada a los
ecosistemas que se encuentran presentes y distribuida en la mayor parte del pais, y
particularmente en las zonificaciones descritas en este documento.

Por la situacién descrita, las medidas ambientales propuestas para implementarse no
necesitan herramientas de gestién de alto grado de tecnicismo. Por el contrario, el
cuerpo normativo vigente junto con las medidas propuestas en este documento
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configura un conjunto de herramientas necesario y suficiente para una adecuada
gestidén del ambiente en términos estratégicos.

Las afectaciones al ambiente que han sido descritas son afectaciones generales y
conocidas, cuya minimizacion se puede realizar con medidas de gestidon que también
son ampliamente conocidas, y cuya implementacién no requiere de altos niveles
tecnoldgicos, permitiendo un desarrollo sustentable de la propuesta.
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